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急速に少子・高齢化が進行しつつある今日、
ますます高齢者が増えるなかで、元気で経
済的に余裕があるにもかかわらず、高齢者
であるというだけで民間賃貸住宅への入居
ができない、高齢者に適したバリアフリー
化・安否確認・緊急時確認対応された住宅
が少ないなど、高齢者が住宅に困窮する場
面が多く見受けられる。これらに対応した
まちづくりや福祉施策との連携を行い、民
間事業者の活用により、地域に根ざした対
応を進めていくことが求められている。
　東京都練馬区の「錦・太陽の里」は平成
11 年度に創設された「東京都高齢者向け
優良賃貸住宅供給助成制度」の初年度に認
定された 5 施設のひとつで、新たに以下
の用途・機能を取り入れている。
①農園・園芸広場（ふくし農園）
②多目的ホール・ラウンジ
③コミュニティ広場
　「錦・太陽の里」の入居者は 26 世帯の
快適でゆとりのある施設を利用して、おの
おのに適した生活をしている。

①安全・快適な住宅　　
住宅の内部は、段差をなくし、手すりを設
置するなどさまざまな面で高齢者に配慮し
た住宅である。急病などの緊急時には、ボ
タンを押すと警備員が駆けつけるほか、浴
室には乾燥機能をもつ暖房装置を、洋室・
DK には床暖房を設置した。
②農園・園芸広場（ふくし農園）の設置
農園は入居者および施設周辺の人が利用で
きる。一区画 2 〜 3 坪で 23 区画は居住
者が利用でき、農園使用料は、入居者が
年 5000 円、部外者は年 1 万円と格安
である。

この当施設への入居希望者は、大変多い。
このことから、施設内にある多目的ホール・
ラウンジ、コミュニティ広場、農園・園芸
広場（ふくし農園）の利用に熱心な入居希
望者を募り、地域の保育園・幼稚園・小中
学校や地域活動しているボランティアなど
と連携してこれらを有効活用することに

よって地元・地域の活性化も期待できる。

これからの高齢者像は、健康で経済的にも
余裕があるので、行動力・実行力を伴った

「元気老人」への対応がますます重要になっ
てくると思われる。例えば、コミュニティ
広場およびふくし農園、多目的ホール・ラ
ウンジを活用して地元で活動する団体など
と共同作業・交流事業ができるような仕組
みが求められる。

高齢者の暮らし

錦･太陽の里（東京練馬区）
高齢者が農とふれあい楽しく住める優良賃貸住宅

高齢者向け優良賃貸住宅と、ふくし農園

■ プロジェクト実現のプロセス

所在地 ： 東京都練馬区錦1-12-12
事業者 ： 加藤源蔵 管理者：東京協同サービス株式会社
認定年度 ： 平成11年度 入居開始年月：平成13年6月
建物構造等 ： 鉄筋コンクリート造4階建、第一種低層

住居専用地域
敷地面積 ： 2628.21㎡
規模 ： 全26戸
  Aタイプ（12戸、2DK）、面積44.21㎡

  Bタイプ（14戸、1DK）、面積35.76㎡
ふくし農園 ： 一区画2〜3坪（6.6〜9.9㎡）、全23区画
  居住者は年間5000円（部外者は年間1

万円）
建物付加設備 ： 靴の着脱のためのベンチ設置（玄関）
  入口、壁面に手すりを設置、乾燥機能を

もつ暖房装置を設置（浴室）
  緊急時に通報するボタンを浴室、トイレお

よび寝室に設置（緊急時対応サービス）
  床暖房を浴室、DKに設置
  多目的ホール・ラウンジ、ホール、コミュ

二ティ広場および農園・園芸広場
  駐車場（12台分）、自転車置場（38台分）
サ ― ビ ス ： 緊急時対応、安否確認（綜合警備保障㈱）
連絡先 ： 東京協同サービス株式会社
  ☎03-3931-6051

プ ロジェクト 概 要

施設前から見たふくし農園

■ 新しい役割と魅力

■ ネック克服の仕組みと工夫

■ 主体の取り組み方

配置・1階平面図

正面アプローチ

「藤和シティホームズ府中白糸台」は、京
王線新宿駅から約 20 分の武蔵野台駅から
徒歩 5 分、西武多摩川線白糸台駅から 2
分の好立地にある。2 駅利用可能な駅前の
共同住宅としては、ユニークな共用施設（菜
園）を敷地内に実現した。
　もともと配置図のとおり南北に細長く、
北側道路（府中第 4 小学校側）からのア
プローチしか取れないことから、東・南側
に L 型に建物を配置することで最大戸数
を確保している。細長く不整形な部分は、
建物・駐車場の配置できない部分として残
るため、2 階以上の住宅 69 戸分の菜園を
設けて有効活用している。なお、1 階住戸
13 戸については、専用庭の一角に同様の
菜園（うち 2 戸は駐車場付き）を設けて
いる。

土に親しむ畑仕事を通じて四季折々の武蔵
野の豊かな自然を実感する居住者は、季節
の花々や無農薬の野菜や果物を楽しみ、食
の安全も確保できる。1 階住戸は、専用庭

の一角に菜園を設置してわが家のグリーン
ライフを楽しめる。また、各家庭の生活ス
タイルの変化に合わせた花壇や菜園の使い
方が可能となっている。
　入居者は、土への憧れ、思い入れ、昔の
経験や体験から、わずかな土があればすぐ
にも昔の体験を再現できる一方で、菜園に
花の種を蒔き育てようとしつつも、仕事や
子育て・家事に多忙な毎日で菜園まで足が
向かない家族も現れた。

武蔵野台地の中に住居をもった当時の居住
者は四十代が中心で、五十〜六十代と続い
ていた。入居当時から、1 坪の菜園では面
積的に不足と思った人や、土に親しむこと
を望まない人も見受けられた
が、10 年以上の歳月を経て、
今では住民同士によって未利
用の菜園の貸し借りが行なわ
れるようになり、なかには 2
〜 3 区画の菜園を利用してい
る居住者も現れた。
　菜園へのアプローチの両側
に は、 ウ メ、 ア ン ズ、 ユ ズ、

キンカンなどの木々が生い茂り、それぞれ
の季節に収穫を楽しむことができる。

入居から約 10 年の歳月を経て、これまで
さまざまな花や野菜の生育を見守ってきた
菜園を囲む木枠の改修時期が近づいてき
た。これを契機に、住民たちの間で菜園利
用のルール、区画数、道具類の整理や保管
などについて話し合い、魅力ある菜園作り・
よりよい菜園生活を目指した活動を行なっ
ている。一例として、利用者が協働で、ガー
デンコンテストや作物の品評会など季節ご
との行事を行い、居住者同士の親睦を図れ
るような方策が検討されている。

優れた住環境

菜園付き共同住宅「藤和シティホームズ府中白糸台」（東京都府中市）
家庭菜園が楽しめるマンションライフ

敷地南側の菜園

■ プロジェクト実現のプロセス

菜園へのアプローチ

所在地 ： 東京都府中市白糸台1-73-1
敷地面積 ： 3659.13㎡（実測面積）
地域地区 ： 第一種中高層住居専用地域、第二種

高度地区　準防火地域
  建ぺい率60％、容積率200％
総戸数 ： 84戸（分譲戸数82戸、管理室1戸、キッ

ズルーム1戸）

住戸面積 ： 64.29〜76.74㎡（2LDK＋S〜3LDK）
建物面積 ： 建築面積1270.30㎡、
  建築延面積5976.73㎡
構造 ： 鉄筋コンクリート造、地上7階建
菜園 ： 全82区画
  集団菜園1区画約3.3㎡、69区画、菜園

使用料300円/月

  専用庭内に1区画約3.3㎡、13区画、専
用庭使用料600〜1400円/月

事業期間 ：  平成9年3月〜平成10年3月
売主 ： 藤和不動産株式会社
  ☎03-3212-6346
連絡先 ： 三菱地所藤和コミュニティ
  ☎042-548-8737

プ ロジェクト 概 要

専用庭の菜園

■ 主体の取り組み方

■ ネック克服の仕組みと工夫

■ 新しい役割と魅力


